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Présentation du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal d’Est Ensemble (valant zonages

« assainissement » et « eaux pluviales ») et des apports de
I’évaluation environnementale lors de son
élaboration
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Ensemble
Grand Paris



Est Ensemble, un
territoire du coeur
de la Métropole du
Grand Paris et de la
Région lle-de-
France, avec une
histoire
intercommunale
récente mais tout de
méme riche
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Les Projets
d'Aménagement et de
Développement
Durables des Plans
Locaux d'Urbanisme
communaux existants
avant |'élaboration du
Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

Les documents cadres
du territoire
(Programme Local de
I'Habitat, Plan Local de
Déplacements, Trame
Verte et Bleue, Schéma
Directeur de la Région
|le-de-France..)



Est Ensemble, un
territoire dynamique
en terme de
renouvellement et
de développement
urbains, avec des
enjeux
environnementaux
forts
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L'élaboration du
Plan Local
d’Urbanisme
intercommunal, un
fort portage
politique et des
ambitions
environnementales
affirmées des
I'origine et un
calendrier tres
contraint

2017

4 juillet 2017
x

Délibération

d’élaboration

du PLUi

2018

Janvier 2018
x

et de Développement Durables

Automne 2018

Diagnostic et Projet d’Aménagement

CONCERTATION

x

Orientations
d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

et le réglement

2019

Mai 2019

x

Réunion publique de lancement, questionnaire,
ateliers, café PLUi, Réunion de restitution

Ateliers, réunions
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Ensemble
Grand Paris

Arrét
du PLUi

2020

Sept. 2019 Début 2020
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Enquéte
publique

Adoption
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Un contexte
nécessitant la mise
en place d’'une
méthodologie de
travail la plus
efficace possible,
avec la constitution
d’un socle commun
« Est Ensemble +
villes »

Des temps d’échanges et de construction collective:
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Les entretiens avec
les Maires de
chaque commune
d'Est Ensemble, au
demarrage de la
procédure
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Le travail realise au Les apports de la

sein des Labos PLUI concertation avec

avec les elus et les les habitants, les

techniciens des villes travailleurs et les

et d'Est Ensemble autres acteurs du
territoire
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Les temps de travail

avec les personnes

publiques associees
et les autres
partenaires



Des prestataires
pilotés en binbme,

par la direction COLLECTIVITES PILOTENT CONTRIBUENT ACTEURS DU TERRITOIRE
A Est Ensemble Citoyens

y ,amenagement et 9 communes I-Iabi}t,ant, association

déplacements » et |a Bagnolet - Bobigny - Bondy - Acteurs économiques

direction Le Pre-Saint-Gervais - Commercants, entreprises

« environnement et Les Lilas - Mointreuﬂ . I?Joils.y— Institutions

écologie AT D le-sec - Pantin - Romainville pLUi D,EST Département Seine-Saint-

Denis, Région lle-de-France,

d’Est Ensemble ENSEMBLE Métropole, Chambre
du commerce
ACCOMPAGNENT \— Transports et mobilité

RATP, Société du Grand Paris

PRESTATAIRES

Elaboration du PLUi
Espace Ville, Verdi Conseil
Coeur de France, CGCB et

Associés /
Concertation/communication

Traitclair

Evaluation environnementale
Biotope, Paul Avocats
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Un Projet
d’Aménagement et
de Développement
Durables inscrit dans
son environnement
et un nécessaire
rééquilibrage
territorial au sein de
la Métropole du
Grand Paris

Projet stratégique d'Est Ensemble en lien avec les territoires
environnants et la Métropole du Grand Paris :

Espace Ville — septembre 2018



Les 3 axes politiques

Est Ensemble : Est Ensemble
vers une ville 1 humain et le

renaturée et de vivre ensemble au
qualité pour ceur du projet

Le Projet
d’Aménagement et
de Développement
Durables, un projet
politique
ambitieux pour Est tous
Ensemble

Est Ensemble
l1"héritage. la résilience
et la transition
écologique comme moteurs
d'une évolution maitrisée

Les 5 entrees thématiques

Populations

Logements Economie Environnement |V|0bl|lteS Paysages
Patrimoine
Equipements et emplois Santé - ’
Densités Energie coupures Citoyenneté

urbaines




Le Projet
d’Aménagement et
de Développement
Durables, un projet
politique
ambitieux pour Est
Ensemble

Populations
Logements
Equipements
Densités

Est Ensemble : vers une ville

renaturée de qualité pour tous

Affirmer les mixités fonctionnelles et
les diversités les formes d’habitat
(diversités urbaine et de I'habitat, intégration
urbaine et renouvellement urbain, mixité
fonctionnelle et vie urbaine)

Est Ensemble : ['humain et le vivre
ensemble au coeur du projet

Répondre qualitativement aux besoins
des populations et favoriser leurs mixités
(qualité de I'habitat, mixité sociale et
générationnelle, offre en équipements,
commerces et services)

Maitriser I'évolution du territoire
(encadrement des mutations urbaines,
localisation des polarités et équilibre du
territoire, dimension humaine et diversité
urbaine)
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Economie
et emplois

nvironnement
Santé
Energie
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Mobilités et
coupures
urbaines

Cultiver une identité économique
équilibrée et diversifiée

(rééquilibrage économique, attractivité du
territoire, territoire de fabriques et besoins
induits

Intégrer la nature en ville et la
biodiversité dans la conception urbaine
et 'aménagement pour renforcer la
résilience du territoire

(renaturation et place de 'eau en milieu
urbain, place de la biodiversité en ville,
continuités écologiques)

Favoriser a court et moyen termes
I’lamélioration et la création de
transports collectifs

(développement des TC, renforcement de
I'offre existante, conditions a I'évolution
urbaine)

Rapprocher la formation et ’emploi
(offre de formation, développement de
'emploi et accompagnement des entreprises)

Agir pour un environnement vecteur de
santé publique

(amélioration du bien étre, lutte contre les
nuisances et pollution, prise en compte des
risques)

Développer et diversifier les moyens de
se déplacer

(mobilités apaisées, mobilités actives,
mobilités diverses)

Favoriser et initier 'innovation et
I’expérimentation sur le territoire
(innovation économique, innovation
écologique, innovation et développement
de la logistique urbaine

Rendre le territoire résilient face au
déréglement climatique

(transition énergétique et lutte contre le
déreglement climatique, prise en compte
et adaptation au déréglement climatique)

Réduire 'impact des coupures
urbaines et améliorer les espaces
déqualifiés du territoire

(liens et franchissements, bassin de vie,
franges et entrées du territoire)

Paysages
Patrimoine
Citoyenneté

Valoriser et développer les qualités
architecturales paysageéres et urbaines
dans les projets

(qualité architecturale, paysagere et urbaine,
qualité architecturale et environnementale,
gualité du grand paysage)

Valoriser les pratiques et initiatives
citoyennes dans les usages et I’évolution
du territoire

(appropriation du territoire par les populations
et lien social, concertation et implication des
citoyens dans 'évolution du territoire)

Valoriser le patrimoine existant et
’histoire du territoire

(marqueurs historiques, patrimoine
évolutif)

Est
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Les Orientations
d’Aménagement et
de Programmation
du PLUi, la
traduction
opérationnelle des
ambitions
politiques et un
outil stratégique
de négociation de
la qualité des
projets

Les OAP thématiques

Elles précisent, pour chaque thématique,
les politiques publiques & [échelle du
territoire d'Est Ensemble.

Organisation
urbaine, grands
projets ot
temporalités

Habitat
=+ Mixite sociale et
diversification de

l'offre de logements
=+ Qualité de 'habitat

Economie et

commerces

-+ Dynamique
des espaces
économiques

-+ Organisation
de l'armature
commerciale

i
5°)
&

Environnement

<+ Biodiversite, nature
et eau en ville

< Santé, risques et
nuisances

= Energie et climat

Mobilites
< Liaisons et
mobilités actives

Patrimoine et

Paysages

<+ Protection et
valorisation du
patrirmoine

= Prise en compte et
mise en valeur des

paysages

Les OAP

«des grands territoires
d’entrainement »

Elles précisent la stratégie de
développement des territoires
spécifiques a Est Ensemble et font le
lien entre les OAP sectorielles.
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Les OAP sectorielles

Elles précisent, sur des secteurs de
projet bien identifiés, 'aménagement
souhaité et le programme retenu.

- OAP intercommunales - OAP communales

7

OAP sectorielles intercommunales

16

OAP sectorielles communales



Les Orientations
d’Aménagement et
de Programmation
thématiques, des
outils d’affirmation
des politiques
publiques
sectorielles sur le
territoire d’Est
Ensemble

Les OAP théematiques

Orientation d’aménagement et de programmation :
Environnement

1. Biodiversité, nature et eau en ville

* Renforcer les continuités écologiques :

1 Protéger les abords des grandes infrastructures
routieres et ferroviaires

<€ Continuités & maintenir
<P Continuités a créer
Zone relais

Bl Réservoirs




Environnement
% Santé
Les OAP Energie

«des grands territoires

Les Orientations
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Les OAP sectorielles
intercommunales,
un OUtII de reﬂeXIOn Orientation d’aménagement et de programmation :

sur les franges Pont de Bondy
internes a Est

Envi t
Ensemble et avec les St

Energie

territoires S —
envi ronna nts et de Préserv'er I'es espaces ve.rts existants et prévoir
50% d'équivalent de pleine terre pour les

Cad rage tra nsversal projets neufs, pour viser une amélioration de
d d t la qualité écologique du secteur

€S granas secteurs
q g PITS Maintenir et renforcer les habitats
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pro.let Espaces verts a requalifier / protéger
Requalifier et étendre les espaces naturels et

restructurer et élargir le chemin de Groslay

Créer une forét linéaire le long de I'A3 en
assurant une continuité paysagere et oy R o = \ ,
écologique entre les talus et les berges du o, '
canal vers le parc de la Bergére
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Aménager des espaces naturels et paysagers le
) long du canal : poches de verdure, coeurs d‘ilot
végétalisés

% Ménager des espaces paysagers de qualité

wen,. Végétaliser les talus de voies ferrées et les
AN PETANY , . . e
gérer en faveur de la biodiversité




Une illustration de la
démarche itérative
d’évaluation
environnementale
relatif au role de la
nature en ville dans
I’adaptation aux
effets du
déreglement
climatique

Part des surfaces perméables par ICU, noyaux primaires et secondaires,
ruissellement et coefficient de pleine terre :

Légende

Limites administratives

D Est Ensemble

D Communes de Est Ensemble
Part perméable par ICU (%)

B Moins de 40% d'espaces perméables par ICU

Trame verte et bleue

Zones tampons des noyaux primaires et

secondaires (150 m)
Ruissellement
Zones sensibles aux inondations

Zones sensibles aux débordements

Zonage
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Zone au sein de laquelle le coefficlent de
pleine terre est infénieur a 40%

| Autres zones

Autres
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Les grands principes
du reglement et du
zonage : des
ambitions fortes en
matiere de nature
en ville

Chaque projet doit respecter un minimum de 35 % d’espaces verts par terrain.

Pour atteindre cet objectif, au sein des zones imposant 30 % d’espaces de pleine terre et
moins, un coefficient de biotope sera applicable.

Part de surfaces végétalisés obligatoire dans chaque zone du PLUi :

BIODIVERSITE : COEFFICIENT DE BIOTOPE

Non réglementé

15 %

20 %

27 %

30 %

35 %

40 %

50 %

70 %

Mode de calcul
specifique

(- HENAE

Zones AetN

© fionee 15



Les Orientations
d’Aménagement et
de Programmation
thématiques, des
outils d’affirmation
des politiques
publiques
sectorielles sur le
territoire d’Est
Ensemble

Les OAP théematiques

Orientation d’aménagement et de programmation :
Environnement

3. Santé, risques et nuisances

*  Promouvoir un urbanisme favorable a la santé :

Les secteurs de cumul de nuisances
devront faire ['objet d’études plus
approfondies dans le domaine de la
santé lors d’'opérations d’aménagement.
Celles-ci devront démontrer de leur
impact favorable sur la santé dans leur
forme et leur programmation.

Sites pollués
Zones apaisées

Zones de calme

0.

Zone bruyantes

Mailles cumulant au moins deux nuisances (pollution
de lair, bruit, pollution du sol, pollutions liées aux
industries) et dont la superficie cumulée est
supérieure a la maille (>250 000m?) OU mailles
cumulant au moins trois nuisances (sans distinction de
surface cumumlée)

Paris-Est-Marne et Bois



Les trois grands
chantiers a venir
sur le PLUi, pour
garantir son
efficacité et pour
I'améliorer de
maniere continue

APPLICATION
(y compris
dématérialisation
des instructions)

eEst

Grand Paris

Ensemble



