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Qui sommes-nous ? 
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Ce que nous faisons

Enjeux de la rénovation thermique - ENSAB 4



zefco Ι L’atelier de la ville en transition

Les enjeux autour de la 
rénovation
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Ordres de grandeur
La prédominance du parc existant dans le patrimoine bâti 
français
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1,1% 85%
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Un besoin climatique et social
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Un besoin climatique et social
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Les Accords de Paris
Le cadre international de la nécessaire décarbonation de 
nos modes de vie
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Accords de Paris
Stratégie Nationale 
Bas Carbone (SNBC)

2030

2050

Bâtiments Transports
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Fit for 55
Point d’étape à 2030 à l’échelle européenne
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Le ZAN : Zéro Artificialisation Nette
Orientation vers la reconstruction de la ville sur elle 
même
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Trajectoires
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Stratégie Nationale Bas Carbone (SNBC)
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Accélération de la rénovation 
des logements

370 000 puis 700 000
rénovations complètes de logements 
par an sur la période 2015-2030 
puis 2030-2050

Très haute performance 
énergétique

100% 
des logements sont BBC (bâtiments 
basse consommation) en 2050
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ADEME, Transition(s) 2050
Evolution de la construction annuelle de surfaces de 
plancher
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Limitation de la construction 
neuve

-32% à -79%
de baisse de SDP construite par an 
entre 2022-2031 par rapport à 2016 
(respectivement S4 et S1) 

100 000 
logements neufs/an entre 2020-2030
(S1 et S2 ADEME)

800 000 – 1 million
logements rénovés par an entre 2020-
2040 / à partir de 2030
(respectivement ADEME, PTEF)
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Scénario NégaWatt 2022
Faire de la rénovation énergétique performante une priorité
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Scénarios pour le recyclage urbain

Réduction de la vacance

en 2017

en 2050
(INSEE, Fédération des SCoT/ CGDD)

des friches recyclées en 2050, 
soit 80 000 – 114 000 ha
(Carbone 4 & FNTP)
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Planifier la transformation 
des acteurs 
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Exemple de stratégie carbone d’un promoteur
La rénovation au cœur des orientations

18Enjeux de la rénovation thermique - ENSAB



zefco Ι L’atelier de la ville en transition

Positionnement des acteurs sur le marché de la 
rénovation
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Prescrire la rénovation
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Val de Fontenay
Opérationnaliser les Accords de Paris
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-45%
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Val de Fontenay
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Répartition des parts 
construction, énergie et 
mobilité sur les budgets 
d’EGES des différents 
secteurs géographiques 
de la concession.
Ces budgets sont définis 
en fonction de la 
programmation envisagée 
à ce stade pour chaque 
secteur (budgets carbone 
définis par usager d’un 
bâtiment de bureau ou 
logement, ou m² d’un 
bâtiment de bureau ou 
logement), elle est donc 
vouée à évoluer 
régulièrement au fur et 
à mesure que le projet 
se précise et que sa 
programmation s’affine.
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Val de Fontenay
La nécessaire orientation vers la rénovation pour 
atteindre le budget carbone
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Budget carbone construction

²

Surface de construction

²
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Réglementer la rénovation
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> Concerne aussi bien 
les propriétaires que 
les locataires de plus 
de 1 000m² de locaux.

OBLIGATION
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• •

²

²
²

Le Décret tertiaire imposé par la Loi Elan
Obligation de réduction des consommations d’énergie finale 
de l’ensemble du parc tertiaire

Objectifs du décret tertiaire selon 
un double référentiel
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Décret tertiaire
Le calendrier d’entrée en vigueur
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Loi Elan

Décret 
d’application

Arrêté

Arrêtés modificatifs

Arrêté 
modificatif
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Loi climat et résilience
La performance énergétique comme nouveau critère de décence 
des logements

LEVIERS D’INCITATION OUTILS
Le DPE mis à jour

OBJECTIF pour le 
logement

« Rénover massivement 
les logements pour 
réduire les émissions 
de gaz à effet de 
serre et sortir des 
millions de ménages de 
la précarité 
énergétique. »
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Obligation de rénovation des bailleurs
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Taxonomie verte européenne
Embarquer les investisseurs dans la transition écologique à 
grande échelle

OBJECTIF

Flécher les 
investissements vers 
des produits 
financiers, projets et 
activités “durables”.
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Rénover, une question 
d’adaptation
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Une méthode commune pour chaque projet particulier
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1.
Définir le niveau de  

performance visé

2.
Diagnostiquer en 
détail le bâtiment

3.
Spécifier les 

interventions selon la 
morphologie du bâti, 

les contraintes 
patrimoniales et 

l’occupation du site
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Paris Cambrone
Restructuration d’un patrimoine classé
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3 – Diversifier les usages et améliorer les aménités des espaces

1- Rénover thermiquement avec les contraintes patrimoniales

2- Améliorer de l’approvisionnement énergétique
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HBM Porte de montreuil
Rénovation en site occupé de logements très vétustes
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3 – Anticiper la résilience dans un contexte 
de réchauffement climatique.

1- Créer des conditions de confort et de sobriété thermique par un 
traitement global de l’enveloppe.

2- S’affranchir des énergies fossiles dans 
le mix énergétique de l’îlot > sortir du 
gaz.
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Paris Pinard
Restructuration d’un patrimoine classé
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3 – Augmenter l’intensité d’usage

1- Rénover thermiquement en respectant l’existant

2- Atteindre l’exemplarité environnementale

²
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APHP
Rénovation bas carbone d’un îlot Hausmannien
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3 – Densifier par une programmation neuve pour augmenter les surfaces 
développées

²

1- Rénover thermiquement avec les contraintes patrimoniales

2- Définir un nouveau standard de rénovation
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