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Faire connaissance

zefco | L’atelier de la ville en transition Enjeux de la rénovation thermique - ENSAB



Qui sommes-nous ?

L’Atelier de la
en transition

zefco

Un atelier de conception
environnementale pour
I’architecture et
I’'urbanisme

Une approche technique,
innovante et sensible du
développement durable

ville

Un collectif pour emmener
les territoires sur une
trajectoire sobre et post
carbone
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Ce que nous faisons

CONSEIL

Politiques publiques

DT

STRATEGIE & AMO

Territoires
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MOE

Projet urbain INGENIERIE
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Béatiment

|

i Programmation | Conception Certifications
! environnementale | environnementale et suivis
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Les enjeux autour de la
rénovation

b V€ HAVE
10234
DAYS (FT |
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Ordres de grandeur

La prédominance du parc existant dans le patrimoine bat1i

francais

1,1%
Augmentation annuelle

du nombre de
logements en France
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Champ : ensemble des résidences principales au ler janvier 2022, France métropolitaine.
Sources : Fidéli 2020 ; base des DPE décembre 2021-mars 2022 de I’Ademe. Calculs SDES
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Un besoin climatique et social

20 % DE GAZ A EFFET DE ® 12 MILLIONS DE PERSONNES
SERRE VENANT SECTEUR EN SITUATION DE PREGARITE

RESIDENTIEL OU TERTIAIRE =2 ENERGETIOUE

2200 MORTS DIRECTEMENT 6 %o DES LOGEMENTS
LIES AUX PASSOIRES CLASSES A ET B EN FRANCE
THERMIQUES &)




Un besoin climatique et social
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Les Accords de Paris
Le cadre international de la nécessaire decarbonation de
nos modes de vie

Stratégie Nationale

Accords de Paris Bas Carbone (SNBC)
Batiments Transports
* *
d’émissions de GES d’émissions de GES d’émissions de GES
par rapport a 1990 par rapport a 2015 par rapport a 2015
v v v = Division par 6 des émissions de
S GES par rapport a 1990
I L ] r 4
2050 ¢ | Neutralité carbone
L
v ¥ Arrondis supeérieurs : -49% pour les batiments et -28% pour les transports
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Fit for 55

Point d’étape a 2030 a 1’échelle européenne

Tendance historique et projections futures des émissions de gaz a effet
de serre européennes

Mt CO2e
6 000 -
b 000 —
4 000 S . -
Objectit 2030 initial
-40% par rapport a
""""" - ~.__1990
3000 A Tn‘n
2 000 O
Objectif 2030 ~~- _
Fit for BB el
-b5% par rapport a T .
1000 1990 S
"T-._ Objectif
T~ 2080
>
O LI T | LI | T I LI | T I LI B B § | LI B B I T LILEL | L I | T | LI B | T | LI | T I LI B B | T LI I LN B Q
1980 1986 2000 2005 2010 2016 2020 2025 2030 2036 2040 2045 2060
__ Emissions de gaz & effet de serre historiques sans l'utilisation des terres, changement d'affectation des terres et foresterie
(UTCATF)
Emissions de gaz & effet de serre historiques avec UTCATF
- - - Projections avec mesures existantes (AME) avec UTCATF
Projections avec mesures supplémentaires (AMS) avec UTCATF
Source : Agence européenne de l'environnement
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Le ZAll : Zéro Artificialisation llette

Orientation vers la reconstruction de la ville sur elle
méme

20 000 - 30 000 ha
artificialisés / an

Division par 2 du rythme
d’artificialisation des sols entre

2021-2031
Art. 191 - Loi Climat et Résilience
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Trajectoires

R € aun Flemernk c,&nha/tw].xw

&)

%

Lsgs,




Stratégie MNlationale Bas Carbone (SNBC)

Figure 11 - Historique et projection des émissions du secteur des biitiments entre 1990 et 2050 (en MtCO2eq)
120 - -

e

Accélération de 1la rénovation
ey ™))  des logements

100 |\

-49% en 2030 par 370 000 pUis 7@@ @@@

rapport & 2015

3Iffln '__.;;f rénovations complétes de logements
' . 45 MICO;eq par an sur la période 2015-2030
—— puis 2030-2050

-4% entre 1990 et 2015*

- I - Trées haute performance
[[-1.i-,'_-u|-; historiques (SECTEN ZCJ.E';l . . 2 ";" énergétique
Scénario « tendanciel » (avec mesures existantes) Décarbonation mmpl&teia

- --Scénario SNBC révisée (neutralité carbone)

I'horizon 2050
= 1&r budget-carbone sectorliel indicatif adopté en 2015

3 prochains budgets-carbone sectoriels SNBC révisée '-\-J. ()

F IO des logements sont BBC (batiments
basse consommation) en 2050
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Nombre de logements

ADEME, Transition(s) 2050

Evolution de la construction annuelle de surfaces de

plancher

35 000 000

30 000 000

25 000 000

20 000 000

15 000 000

10 000 000

5 000 000

0

Logements construits
entre 2015 et 2050

Logements existants en 2015
rénovés niveau passif

Logements existants en 2015
rénovés niveauv BBC (en une fois)

Logements existants en 2015
rénovés niveau BBC (par étape)

Logements existants en 2015
rénovés dans leur ensemble
mais non BBC

B Logements existants

en 2015 rénovés en partie

Graphique 13 Parc de résidences principales en 2050 - répartition par niveau de performance

énergétique dans tous les scénarios (nombre de logements)

Limitation de 1la construction
neuve

-32% a -79%
de baisse de SDP construite par an

entre 2022-2031 par rapport a 2016
(respectivement S4 et S1)

100 000

logements neufs/an entre 2020-2030
(S1 et S2 ADEME)

800 000 - 1 million

logements rénovés par an entre 2020-

2040 / a partir de 2030
(respectivement ADEME, PTEF)
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Scénario lléegallatt 2022

Faire de la rénovation énergetique performante une priorité

Les mesures prioritaires

Réorienter I'ensemble des Rendre progressivement Faire évoluer
financements dédiés a la systématique, lorsque les le décret
rénovation vers le niveau offres techniques et financiéres tertiaire pour
BBC. Metire en place des sont adaptées et disponibles, favoriser les
dispositifs simplifiés de la rénovation des maisons rénovations
financement permettant a individuelles a I'occasion du BBC.

chague ménage de financer ses changement de propriétaire ou

travaux, notamment grace aux de locataire et la rénovation des

economies d'énergie réalisées. copropriétés lors des ravalements.

Renforcer la
formation de
I'ensemble
des acteurs
du batiment a
la rénovation
compléte et
performante.
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Scénarios pour le recyclage urbain

Réduction de la vacance

4.2% en 2017

/
2% en 2050
(INSEE, Fédération des SCoT/ CGDD)

70 - 95%
des friches recyclées en 2050,

soit 80 OO0 - 114 06O ha
(Carbone 4 & FNTP)
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Planifier la
des acteurs
)

transformation

100% de la prise de
commande dans
des secteurs
desservis par les TC

100% des livraisons
C2 ou BBECA
renovation

00202022 2030 2040

100% des émissions
restantes
compensees

2050
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Exemple de stratégie carbone d’un promoteur
La réenovation au ceur des orientations

100%

Tous les
batiments soumis
ala RE2020

100% des permis
neufs niveau C2

Portefeuille de projets

20% des permis
en réhabilitation ¢

(objectif feuille de route RSE]

50% des permis
neufs niveau C2
(dont 100% dans

les projets urbains)
L

50% des permis

en réhabilitation
objectif feuille de route RSE)

2019

2025

2027
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Positionnement des acteurs sur le marché de la
réenovation

« Bouygues construction prévoit méme, d’ici a 2050, de consacrer 95 % de son

activité a la rénovation, contre seulement de 5 % a 10 % aujourd’hui >
Juin 2022, Le Monde, « Rénovation, densification, chasse aux logements vides... 'habitat, un modele a déconstruire >
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Prescrire la rénovation

L
~
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Val de Fontenay

Opérationnaliser les Accords de Paris

2012

6.8 tC02¢/citoyen.an _ 45

Construction /

Déchets; 0,22 rénovation habitat;
/- 0,43

Consommation;
0,86
Consommations
énergétiques habitat;
1,37

Alimentation; 2,35 Construction /
rénovation tertiaire;

0,43

Consommations
énergétiques tertiaire;
ité quotidienne; 0,75

0,39

M

2035
3,9 tC02¢e/citoyen.an

Construction

Déchets; / / rénovation
0,16

habitat; 0,32

\Consommatio

ns
Consommatio énergétiques
n 0.78 | corRRitaton

/ rénBviftion

tertiaire;
\ 0,32
Alimentation;

164 Cpnsorpmations
énergeétiques..
Mobilité
quotidienne;
0,16
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Val de Fontenay
Opérationnaliser les Accords de Paris

Répartition des parts 4000
construction, énergie et
mobilité sur les budgets 8500

d’EGES des différents
secteurs geographiques
de la concession.

3000

2500
Ces budgets sont definis
en fonction de la 2000
programmation envisagée

a ce stade pour chaque 1600

secteur (budgets carbone 1000

définis par usager d’un

batiment de bureau ou 500

logement, ou m? d’un

batiment de bureau ou 0

logement), elle est donc §& OO g@ §@ > 6¢ _é$ \d@ ~§& A S N
vouée a évoluer & o° Qé@ QO& & 5§@ & o Q° NG §§?
régulierement au fur et $§p N N

a mesure que le projet

se précise et que sa Construction logements @ Construction bureaux  Energie Logements = Energie Bureaux
programmation s’affine.
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Val de

La nécessaire orientation vers la rénovation pour

Fontenay

atteindre le budget carbone

Surface de construction

v

A

31% 69%

5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000

Budget carbone construction

v

y

559 45%

100 200 300 400 500 600 700 800

40000

900

KgeqC02/m2.50ans
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Réglementer

la rénovation

LOI PORTANT EVOLUTION DU LOGEMENT,
DE LAMENAGEMENT ET DU NUMERIQUE
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Le Decret tertiaire imposé par la Loi Elan
Obligation de réduction des consommations d’énerqgie finale

de 1’ensemble du parc tertiaire

> Concerne aussi bien
les propriétaires que
les locataires de plus

de 1 000mM® de locaux. Objectifs du décret tertiaire selon
un double reéférentiel

OBLIGATION

Déclarer annuellement

toutes les consommations

énergetiques, en énergie

finale sur la base d’'une -40%

année de référence -509%

* Méthodologie Relative

-60%

2022 2030 2040 2050

*Par rapport a une année de référence entre 2010 et 2019

* Méthodologie Absolue

kWhetf/m?

an  kWhef/
m2an  kWhef/
mZ2.an

2080 2040 2050

Valeur connu pour le bureau et la logistique pour 2030
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Décret tertiaire
Le calendrier d’entrée en vigueur

4 L >
A venir - 2022
23 Juill. 2019 10 Avr. 2020 Ay s
i o Arrété
Décret Arréte modificatif
d’application

« Arrété méthode » « Arrété valeurs

Nov. 2018 absolues 3 »
Loi Elan

Nov. 2020 et Avr.2022
Arrétés modificatifs

Définition des
objectifs jalons
« Arrété valeurs absolues 1 >»

« Arrété valeurs absolues 2 »
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Lot climat et résilience
La performance energetique comme nouveau critere de decence
des logements

OBJECTIF pour 1le LEVIERS D’INCITATION OUTILS

logement Définition de la performance Le DPE mis & jour

énergetique comme critere de décence

> Prend en compte la performance
d’'un logement a louer a partir de 2025

énergétique et les émissions de GES

« Rénover massivement
les logements pour
réduire les émissions > Donne une valeur législative aux

de gaz & effet de classes du DPE qui fait référence sur la
serre et sortir des définition de « passoire énergétique >
millions de ménages de
la précarité
energéetique. »

> Le locataire disposera de recours
contre le bailleur

Recours juridiques et sanctions > Reégles et incitations définies sur
possibles en cas de refus de réaliser cette base
des travaux de la part du bailleur

Obligation de réaliser des Plans
Pluriannuels de travaux dans les
copropriétés en fonction de I'étiquette
DPE
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Obligation de rénovation des batilleurs

Loi Climat & Résilience : les dates clés de la rénovation énergétique

ﬂ Interdiction de louer des V

logements classés G sur le DPE

Audit énergétique q . Audit énergétique obligatoire
obligatoire pour la vente de pour la vente de logements Interdiction de louer des
passoires énergétiques classés E logements classés E

2022 2025 2034

2023 2028

Gel des loyers pour les Interdiction de louer des

passoires énergétiques logements classés F
m g
= E il
2 m-g=
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Taxonomie verte européenne

Embarquer les investisseurs dans la transition écologique a

grande échelle

OBJECTIF

Flécher les
investissements vers
des produits
financiers, projets et
activités “durables”.

Applicable depuis le 1° janvier
2022

>> Créé un cadre commun <« vertueux >» pour les grandes
entreprises européenne

>> |Incite a 'amélioration de la performance du bati existant des
grands propriétaires fonciers et investisseurs dans le domaine de
I'immobilier

>> QOriente a terme les flux financiers vers les activités durables
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Rénover, une question
d’adaptation

R

a2
=

-
[

Enjeux de la rénovation thermique - ENSAB
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Une méthode commune pour chaque projet particulier

1.

Définir le niveau de
performance visé

En fonction de la performance initiale
du bati et des objectifs
réglementaires

2.

Diagnostiquer en
détail le bdatiment

Pour définir la capacité
d’intervention et les modalités

S.

Spécifier les
interventions selon la
morphologie du bati,
les contraintes
patrimoniales et
1’occupation du site
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Paris Cambrone
Restructuration d’un patrimoine classé

1- Rénover thermiquement avec les contraintes patrimoniales
- L’isolation par l'intérieur a contraint la performance
- Changement des menuiseries

- Mise en euvre de stores intérieurs a cause du classement patrimonial :
performance poussée au maximum dans cette configuration

2- Améliorer de 1l’approvisionnement énergétique

- Tentative d’installation d’une géothermie mais les hauteurs sous-plafond des
étages bas n’ont pas permis I'installation des systémes

- Conservation de la connexion au CPCU

3 - Diversifier les usages et améliorer les aménités des espaces
- Passage d’un programme de bureaux a un immeuble mixte : co-living, co-working
- Création de loggias dans le volume du batiment

- Végetalisation de la toiture au maximum selon les contraintes structurelles et
ouverture de l'acces
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HBIl Porte de montreuil
Rénovation en site occupé de logements tres vetustes

1- Créer des conditions de confort et de sobriété thermique par un
traitement global de 1°’enveloppe.

- Isoler I'ensemble des parois en respectant la
capacité hygrothermique des facades

- Créer un balayage des logements par I’air neuf

By |
I S Anmam |

sy

- Remplacer les menuiseries
kg CO2/m*.an
A

-

obriété énergétique

2- S’affranchir des énergies fossiles dans par la réduction des
le mix énergétique de 1’ilot > sortir du consommations
gaz. \
- Se raccorder au CPCU en remplacement du gaz /\ ,
Decarbonation
- Récupérer la chaleur fatale des douches energétique

\

3 - Anticiper la résilience dans un contexte
de réchauffement climatique.

- Reconfigurer des logements pour créer des
conditions de ventilation naturelle pour rafraichir
les logements

- Mettre en place de occultations solaires
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Paris Pinard
Restructuration d’un patrimoine classé

1- Rénover thermiquement en respectant 1l’existant

L’isolation par I'intérieur en matériaux biosourcés

Changement des menuiseries

Mise en euvre de stores extérieurs

Connexion au CPCU

2- Atteindre l’exemplarité environnementale
- Rénovation niveau PassivHaus
- BBCA Rénovation
- 70kg de biosourcés/m?
3 - Augmenter 1l’intensité d’usage
- Passage d’un programme hospitalier a un équipement public

- Réflexion pour augmenter le temps d’utilisation du batiment notamment le soir, les
week ends et pendant les vacances
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APHP

Renovation bas carbone d’un ilot Hausmannien

1- Rénover thermiquement avec les contraintes patrimoniales
- Isolation par I'intérieur

- Changement des menuiseries mais en conservant le positionnement et le style a
I’identique

- Présence de pierre naturelle conservée : réflexion sur les matériaux ajoutés pour
ne pas gacher ses atouts. Choix du béton de chanvre pour I’isolation

2- Définir un nouveau standard de rénovation
- 909% de conservation et Nouveaux matériaux biosourcés
- Approvisionnement énergétique décarboné

- Compensations des émissions carbone via Paris Fonds Verts

3 - Densifier par une programmation neuve pour augmenter les surfaces
développées

- Réflexion sur la localisation des nouveaux programmes pour qu’ils s’intéegrent a
I'llot sans s’imposer : comblement de cours secondaires par ces batiments

- 450m? de surfaces désimperméabilisées
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