L’AMENAGEMENT A-T-IL CHANGE DE
MAINS?

EVOLUTION DES ROLES DANS LA FABRIQUE URBAINE
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Financer la ville: évolutions passeées et
tendances emergentes

9h45-11h15

e Thierry VILMIN, consultant, chercheur en aménagement urbain et
politique fonciere, directeur de Logiville

e Sophie SCHMITT, directrice des projets urbains a LinkCity

e |[sabelle BARAUD-SERFATY, consultante en économie urbaine et directrice
de Ibicity

Animation : Sébastien CHAMBE, directeur général adjoint de I'lAU idF

Rebond : Jean-Louis SUBILEAU, directeur d’Une Fabrique de la ville



Thierry VILMIN

consultant, chercheur en aménagement urbain
et politique fonciere, directeur de Logiville



Lotissement 12eme siecle (La Grande Truanderie)




Richelieu aménageur (1624-1627)

b %

£SThéatreldd
bl Y \ & i




La Reine Margot lotit son parc (1623-1639)




Lotissement de son parc par la Reine
Margot




L’aménagement de I'lle Saint-Louis par M. Matrie,
entrepreneur (1614-1635)
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Construction du théatre de I'Odéon et aménagement
(1783, hotel des princes de Condé)




L’aménagement privé de 1819 a 1850 (carte établie par Bernard
Rouleau pour son ouvrage “Paris histoire d'un espace”)
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L'histoire récente de I'aménagement lue a travers

I’évolution des prix de I'immobilier logement
(Friggit, CGEDD)

2,6 D 0 0 ) O ) T
25 - Indicedu prix des logements [ | Pl
rapporté au revenudisponible par ménage e
24 TDifférenciation Paris / lle-de-France/ province T2 18)
2.3 4 Base 2000=1 A
' IS S S S V\/‘/
22 -4 ===France 5
——Paris
21 1 =—=—I|le-de-France
. lle-de-France hors Paris (appartements) }
————— lle-de-France hors Paris (maisons) \
1,9 | ——Province AL e
——Province (appartements) p f N~ o 2 18) v
L8 171 —eeee Province (maisons) / ; M =
s L Lon epparemensy ________ - RN
16 d-..|NB: le dénominateur de tous les ratios est le revenu AN o | T219)
d disponible par ménage sur I'ensemble de la France 2 \“\ Aot 153
15 ¥ o D5 -zt (Province,
!/ \ NIZZEAr | T218)
1.4 i 1,46
§ (Province,
13 J\ i maisons,T2 18)
[\ 4
11 N 4
1 |Tunne| D
a Q\ e \
0,9 158550 A 2 ~e =
N/ N M| LN
0,8 7 \’ \\ /(
07 N

1/11965 1/11970 1/11975 1/11980 1/11985 1/11990 1/11995 1/12000 1/12005 1/12010 1/12015 1/12020 1/12025 1/12030




Pantin, secteur Méhul, PLU+EPFIF
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Pantin, secteur Méhul (agence Anyoji Beltrando)




Pantin, secteur Méhul
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Massy Atlantis: grandes emprises
d’'activités, « ZAC d’incitation fonciere »




Massy, Atlantis (orr)

Ny ]

U /ey
N A e
Y N __, j = o ,........H
- - i My ..........__.1...... ....._.ﬂi_ﬂ.r.._..“bm_" : .r
— » fp s ......_..1




Athis-Mons: grand propriétaire prive, opérateur
privé majoritaire, « ZAC d’accompagnement »




Juvisy Athis, Bords de Seine (©orr)




Sophie SCHMITT

Directrice des projets urbains a LinkCity



Sophie schmitt

Directrice des Projets Urbains — Linkcity lle-de-France

linkgity
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A partir de 2015

Inventons
la Métropole
du Grand Paris

:-‘.""{“i?"f, éCO ;.: Be_mons‘fro'reurs'“
E“% s',g B — '0' :
lee = ville durable

Des soludions powr- Lavenir des uj&u

linkgity



Descartes 21, Démonstrateur Industriel pour la Ville Durable

1 site démonstrateur : la cité Descartes a Marne-la-Vallée, futur hub du Grand Paris Express
3 axes d'innovation

Transition énergétique

- new unargy selutio=s - Lab'URBA B CHAMPS SUR-MARN B
g AELEE (souvoues ) EMPIX e W FiDAL I S D
FOR SMARTER CITIES Sl 1 _ 7\ Vallée de la Marne

linkcity  enebis idex ) S
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> Un groupe de développement urbain de culture internationale

République
tchéque
“* % Pologne
lle de France . - .
Eole Evangile Royaume-Uni Royaume-Uni
La Colline des Mathurins Addlestone el )
Descartes 21 Bedford ‘e,
Le Thillay Canning Town
ZAC Rosny sous Bois
Velodrome de SQY Suisse
Green City
Régions Im Lenz France
Cap d'Ail Erlenmatt - eeean....
Stade Velodrome de Marseille Eikengtt
XXL Les Fabriques Les Vernets
Argosyn La Maillerie Morges
Maroc

Casablanca




> Comment la culture pays influence la conception de quartiers ?

Linkcity, opérateur urbain

Viabilise et Développe et
Concoit réalise les construit des
Acquiert le projet equipements lots immobiliers | Manage
le site urbain publics créés le quartier
OPERATEUR
TOTAL
OPERATEUR
PARTENAIRE
OPERATEUR
CONCEPTEUR

LINKCITY REALISE
LINKCITY REALISE EN PARTENARIAT

LINKCITY NE REALISE PAS

. LINKCITY DIMENSIONNE LES EQUIPEMENTS PUBLICS




Isabelle BARAUD-SERFATY

Consultante en économie urbaine et directrice
de Ibicity



Modele 1 - Séquence

m2 terrain m2 SP m2 SU loyer usage
Propriétaire | Aménageur | Promoteur m Gestionnaire m
Terrain nu Batiment occupé

Morceau de ville

@ ibicity
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Modele 1 - Séquence

...........................................................................................................................................................................................................................................................................

Echelle opération Echelle lot

S OO B SO UNESEUSUUSHS USRS SO i

| Détention | _

;Co.m m:e rclaé o ges.tlon | Utilisation |

lisation ; projet |
. immobilier :

Définition EConceptiongRéalisation EConceptiongRe'alisation

. Maitrise . | | . | .
: régles fonciére : projet | espaces | projet | projet
. urbaines | . urbain | publics | immobilier | immobilier |

v

Collectivité

@ ibicity
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Modele 2 — Chasseé-croisé

m2 terrain m2 SP m2 SU oner usage
Propriétaire | Aménageur | Promoteur M Gestionnaire m
Ville existante Batument occupé

Morceau de ville

@ ibicity
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Modele 2 — Chasseé-croisé

Echelle opération Echelle lot

| Détention |
;Co.m m:g rclaé o ges.tlon . Utilisation |
lisation | projet :

. immobilier :

Définition . EConceptionERéalisation EConceptionERéalisation
P i Maitrise . . .

E regles fonciére : projet | espaces | projet | projet
. urbaines | . urbain | publics | immobilier | immobilier |

Collectivité
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Modele 3 — Rubik’s cube

MOBILITE

ENERGIE (SMART-GRID)

EAU (SMART)

DECHETS (SMART)

e e e ey
>

Ville existante

Morceau de ville
"smart"

@ ibicity
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Modele 3 — Rubik’s cube

Echelle opération Echelle lot
Définition . Conception Réalisation i Conception : Réalisation . Detent!on
. Maitrise . . . Commercia; et gestion .
régles " projet espaces projet projet - \ Utilisation
. fonciére . . . w | o lisation projet
urbaines urbain publics : immobilier | inmobilier immobilier

iCollectivité
: Aménageur
i Promoteur

{Investisseur

‘Nouveaux
ientrants

|Utilisateur

@ ibicity
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Modele 4 — Pyramid cube

De la ville des infrastructures a la ville des usages

# multitude

# individualisation
# temps reel

# souscription

e
Ville existante Morceau de ville

Nsmartll
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Modele 4 — Pyramid cube

Echelle opération Echelle lot
Définition - Conception Réalisation ; Conception : Réalisation . Detent!on i
. Maitrise . . . Commercia: et gestion ——
régles o projet espaces projet projet __— . i Utilisation

. fonciére . . . I . lisation projet

urbaines urbain publics | immobilier | immobilier . o i
immobilier g
i Collectivité
Aménageur ’
Promoteur
Investisseur | ¢
‘Nouveaux '
Utilisateur .
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Modele 4 — Pyramid cube

AUTREFOIS, LA VIE ETAIT COMME CA...

~—— Hier
Taille de la
famille
10
8
6
4 A
Fonde sa
e famille
Vit avec
2 ses parents
Les enfants
Se marie T quittent la
maison * Devient Veuf
0 Age
0 10 20 30 40 50 60 70 80

@ ibicity
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Modele 4 — Pyramid cube

AUJOURD’HUI, ELLE EST PLUTOT COMME CA...

—— Hier
Taille de la Deuxiéme mariage Aujourd’hui
famille Famille étendue
A des
10 enfants l
. Erasmus Vie avec un - se
8 \fit avec concubin marie
ses Jeune :
; i Divorce
parents Etudiant l actif Devient Vie avec
Propriét.
un 3éme
Les enfants rtenaire
6 Locataire quittent pa )
4 e fo Résidences
© loyer Décas seniors, viager...
4 / du Parten.
I
2 ses parents L c
Les enfants l l
Se marie quittent la
0 maison Devient Veuf A
ge
0 10 20 30 40 50 60 70 80
MEXITY f Présentation Investisseurs - Juillet 2017 PAGE T

@ ibicity
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