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Pourquoi s’intéresser aux friches? 

Damien Delaville et Nicolas Laruelle
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Qu’est-ce qu’une friche ? 

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars

Lifti : « Bien ou droit immobilier, bâti ou non bâti, quel que soit son affectation ou son usage, dont l’état, la 

configuration ou l’occupation totale ou partielle ne permet pas un réemploi sans une intervention préalable. »

Loi Climat et Résilience : « Tout bien ou droit immobilier, bâti ou non bâti, inutilisé et dont l'état, la configuration 

ou l'occupation totale ou partielle ne permet pas un réemploi sans un aménagement ou des travaux 

préalables. »

Damien Delaville et Nicolas Laruelle
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Quelle visibilité et pour quels acteurs ?

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars

Application Cartofriches, Cerema

Observatoire des friches franciliennes, L’Institut Paris Region

Damien Delaville et Nicolas Laruelle
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Vers la mise en place d’une stratégie

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsDamien Delaville et Nicolas Laruelle
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Renvoie à l’idée générale d’un « retour à l’état naturel ou semi-naturel
des écosystèmes qui ont été dégradés, endommagés ou détruits par les
activités humaines ».

(Aronson et al, 2004). Society for Ecological Restoration.

• Retrouver une fonctionnalité écologique, une capacité des milieux à 

s’autoentretenir

• La renaturation suppose un retour à la pleine terre & à des sols vivants

• La biodiversité est l’élément central

Quelles sont les finalités ?

Définition

Renaturation, de quoi parle-t-on ?

Gwendoline Grandin Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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Toitures végétalisées Bacs hors-sol ou sur dalle
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Revêtement drainant, pavés non jointés 

Murs végétalisés

Pratique paysagère non écologique Horticulture

« Verdissement »Désimperméabilisation

« Végétalisation du bâti »

Ce n’est pas de la renaturation :
projets hors-sol, toitures, démarches esthétiques, 

désimperméabilisation…

Gwendoline Grandin Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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Génie civil + écologique Génie écologique
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R
e

n
at

u
ra

ti
o

n
  d

e
s 

B
e

rg
e

s 
d

e
 S

e
in

e
 ©

A
ss

o
ci

at
io

n
 E

sp
ac

e
s

©
A

ir
y

€€€ € - €€ gratuit

Active

Recolonisation spontanée

E
va

u
x
-l

e
s-

B
ai

n
s,

 e
ff

ac
e

n
t 

b
ar

ra
ge

 d
u

 C
h

at
 C

ro
s 

 ©
B

io
te

ch
 

• S’appuie sur les capacités des 
écosystèmes à s’autoréparer

• Induit donc aucun coût 
financier ou environnemental

• Cette approche n'est pas 
encore perçue à sa juste valeur 

• Ce type de trajectoire 
s’observe déjà dans les friches 
urbaines, bien que ces 
dernières soient souvent 
perçues négativement

Les différents approches de la 

renaturation

Gwendoline Grandin Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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Elles jouent un rôle clé dans les 
connexions écologiques des territoires 
(Muratet A., et al. 2007)

Les friches abritent une 
plus forte proportion 
d’espèces urbanophobes
(A. Shwartz,2010)

Richesse moyenne en oiseau, papillons et plantes dans les 
friches et squares (Shwartz A. 2010)

Ce sont les milieux urbains ou l’on trouve la plus 
grande diversité floristique et faunistique (Shwartz
A. 2010)

Les friches urbaines, réservoirs de 

biodiversité en ville

Gwendoline Grandin Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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Friches artificialisées Friches renaturées et/ou en cours

Quel devenir pour les friches ?

Gwendoline Grandin Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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Friches artificialisées Friches renaturées et/ou en cours

Quel devenir pour les friches ?

Gwendoline Grandin Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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Friches artificialisées Friches renaturées et/ou en cours

Maintenir un réseau de friches

Quel devenir pour les friches ?

Gwendoline Grandin Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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Une triple préoccupation

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsAnne de Gouzel

• Agir avant que l’espace se transforme en friche
- veille, portage, installation
- acquisition
- lutte contre le mitage

• Renaturer et partager notre expérience

• Accompagner les projets locaux
• l’AMI « Retour de la nature en ville »
• l’appui à l’AMI « Reconquérir les friches régionales »
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AMI Friches : Andilly (95)

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsAnne de Gouzel
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AMI Friches : Andilly (95)

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsAnne de Gouzel
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AMI Friches : Butte Pinson (95)

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsAnne de Gouzel
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AMI Friches : Butte Pinson (95)

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsAnne de Gouzel
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AMI Friches : Butte Pinson (95)

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsAnne de Gouzel
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AMI Friches : Butte Pinson (95)

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsAnne de Gouzel
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AMI Friches : Butte Pinson (95)

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsAnne de Gouzel
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Comment candidater à cet AMI ?

Cartographie globale de l'enjeu « Adaptation 
au changement climatique »

Cartographie globale de l’enjeu « Reconquête 
de la biodiversité »

Cartographie globale de 
cadre de vie

Sur le site d’Île-de-France Nature, rubrique « actualités »
Dépôt jusqu’au 15 mars

Contact renaturation@iledefrance-nature.fr

AMI « Retour de la nature en ville »

mailto:renaturation@iledefrancenature.fr
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Les friches redeviennent attractives 

pour l’activité

Laurence Nolorgues Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars

▪ Disparition de foncier économique au cœur de 

l’agglomération sous l’effet d’une pression urbaine 

importante

▪ Concurrence entre les fonctions urbaines et des 

modèles de projets mixtes avec logements-tertiaire-

commerces favorisés

▪ Nécessité de répondre au besoin de maintenir une 

offre foncière et immobilière pour les entreprises, 

notamment « intra A86 »

▪ Le Zan vient reconfigurer aussi l’aménagement 

économique
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Accueillir à nouveau des activités 

économiques sur des friches : possible ?

Laurence Nolorgues Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars

▪ Des coûts élevés pour le proto-aménagement 

mais des nouvelles aides publiques qui 

contribuent à de nouvelles possibilités : Fonds 

vert, AMI Reconquérir les friches franciliennes

▪ Evolution du positionnement et des stratégies des 

acteurs historiques : aménageurs, EPF, SEM, 

promoteurs

▪ De nouveaux acteurs : des foncières, 

investisseurs, des fonds publics-privés ou privés. 

▪ Mais une priorisation des investissements encore 

relativement faible vers l’activité économique
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Se donner les moyens d’agir 

sur le long terme

Laurence Nolorgues Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars

▪ Construire une stratégie de développement et 

aménagement économique territoriale notamment 

pour anticiper la réutilisation des friches 

industrielles, et maintenir le foncier économique 

dans les Zae comme l’immobilier économique en 

ville 

▪ Des besoins de d’études, de coopération et de 

gouvernance accrus

▪ Renforcer l’ingénierie des collectivités territoriales

▪ Traduire ces objectifs dans les documents 

d’urbanisme aux différentes échelles de 

compétences

▪ Fédérer, coordonner les acteurs

https://view.genial.ly/60a7a8bf930cf80ddb1016c4/interacti

ve-content-friches

https://view.genial.ly/60a7a8bf930cf80ddb1016c4/interactive-content-friches
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Une friche agricole est : 

une terre inculte, sortie de la 
Surface Agricole Utile (SAU), non 

entretenue et non productive, qui 
résulte d’un abandon partiel ou 
total de la terre pour une assez 
longue durée (entre 3 et 30 ans) 

permettant à la végétation 
spontanée de s’y développer sans 

que la strate arborée ne s’y 
installe.  

Définition des friches agricoles 

Houmaïrat M’Madi Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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▪ Déclin de certaines filières agricoles
▪ Phénomène de rétention et de spéculation foncière des 

propriétaires
▪ Structure foncière non compatible avec l’activité agricole
▪ Successions non réglées
▪ …

Origine des friches agricoles 

Houmaïrat M’Madi Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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RISQUES :
▪ détournement de la 

vocation agricole pour un 
usage illégal (cabanisation, 
dépôts sauvages, …)

INTERET DE LA RECONQUETE 
DES FRICHES  : 

▪ revalorisation paysagère, 

▪ dynamisation des espaces 
agricoles, 

▪ consolidation des exploitations 
agricoles existantes, 

▪ restructuration parcellaire, 

▪ installation agricole

Les enjeux liés aux friches agricoles

Houmaïrat M’Madi Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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Recensement des 
friches et étude 

de mobilité 
foncière

Maîtrise foncière 
des friches 
agricoles 

Etude de 
faisabilité

Identification des 
porteurs de projet

▪ Maîtrise foncière en 
propriété 

▪ Maîtrise foncière en 
location 

▪ Procédure de mise en 
valeur des terres incultes 

▪ Procédure 
d’appréhension des 
BVSM

Maîtriser et réhabiliter les friches agricoles 

Houmaïrat M’Madi Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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Exemple : maîtrise foncière d’une friche 

dans l’objectif d’une remise en culture –

Garancières (78)

Houmaïrat M’Madi Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars



▪ Pour chaque site :

• Historique

• Etat des lieux

• Analyse(s) de sol

• Analyse des Atouts - Faiblesses-

Opportunités - Menaces

• Fonctionnalités agricoles pour les 

différentes activités possibles et 

synergies à l’échelle locale

• scénarios

Phase 1 : Analyse de 3 sites et scénarios

Christophe Dion Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars



▪ Analyses de sol

Exemple : site 3 L’Aunette

Christophe Dion Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars



Superficie 13 hect.

Propriétaire Etat via AFTRP

Classement Zonage PLU Na (Naturelle)

Historique Agricole

Eau Ru de l’écoute s’il pleut

Etat
Exhaussement stériles, 

boisement à l’Ouest

Contexte
zone polluée au Nord, 

secteur d’activités à l’Est
Ruisseau + chemin

Exemple : site 3 L’Aunette

Christophe Dion Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars



▪ Pour chaque site :

• Activité agricole possible ou non

• Activité agricole la plus appropriée

• Recommandations de moyens 

nécessaires pour la mise en œuvre 

de l’activité agricole

▪ Site 1

écarté pour une activité de production agricole 
(surface réduite, enclavement, aléas vols et 
dégradations), possible pour une activité 
pédagogique avec fort soutien de la collectivité

▪ Site 2

Possible pour l’installation d’1 ou 2 exploitations 
maraîchères, mais sous condition d’accès à l’eau et 
maîtrise foncière

▪ Site 3

Secteur le plus intéressant notamment par sa 
superficie. Installation possible de 2 ou 3 
exploitations maraîchères, cueillette, légumes de 
plain champ, voire exploitant-boulanger. Accès à 
l’eau indispensable pour produire des légumes. 
Attention au défrichage des secteurs boisés : 
autorisation des services de l’Etat nécessaire et 
travail important à mettre en œuvre avant de 
pouvoir cultiver

Phase 1 : conclusions

Christophe Dion Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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Mobiliser le foncier : une difficile équation

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsDamien Delaville et Nicolas Laruelle
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score_pondere potentialite

>650 Très Bon

500-649 Bon

251-499 Moyen

250 100 Faible

< 100 Très Faible

Nom du critère Définition du critère Importance 
Poids en % dans le 

score final du site

Densité de population Nombre d’habitant dans un rayon de 100 mètres des sites Très forte

66% de la note

Densité d’établissements sensibles Nombre d’établissements de santé et d’enseignements selon différentes distances

Localisation en zone d’activités Présence ou non du site en Site d’Activités Economique

Localisation dans le PLU Présence du site en Zone U ou AU ; A ou N du PLU local

Accessibilité routière Desserte ou non du site par un tronçon de l’espace public (rue, route, chemin)

Proximité avec les chantiers et les projets 

d’aménagement
Nombre de projets d’aménagement à proximité des sites selon différentes distances

Proximité avec la voie d’eau
Localisation du site à proximité ou non d’une voie navigable selon différentes classes de

distances
20% de la note

Protection du site au   de la biodiversité Présence ou non du site dans un espace fortement protégé au de la biodiversité

Localisation du site dans un environnement 

où l’économie circulaire est déjà 

développée ou non

Nombre de concurrents à proximité des sites selon différentes distances

≈ 14 % de la note
Nombre de partenaires à proximité des sites selon différentes distances

Eloignement des exutoires classiques des 

déchets du BTP

Nombre d’ISDI ou de carrières autorisées au remblaiement à proximité des sites selon

différentes distances
Faible

Définition de critères et « scoring »

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsMartial Vialleix
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Les sites potentiels pour déployer l'économie 
circulaire dans le BTP

% Surfaces TOTAL Nombre de sites

Rapport disponible ici

Résultats

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsMartial Vialleix

https://www.grandpariscirculaire.org/static/metabolisme-urbain-metropole-grand-paris.html
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Site « Très bon » Site « très faible »

Crtière Hiérarchie Score max Score min Site

Score_pop 1 2 -2 1

Score_ES 2 1 -3 1

Score_sae 3 1 0 1

Score_plu 4 1 -1 1

Score_acces 5 1 0 1

Score_chant 6 6 -4 5

Score_vn 7 2 0 0

Score_biod 8 0 -1 0

Score_con 9 1 -4 -3

Score_par 10 4 -1 0

Score_iner 11 3 -4 -2

Crtière Hiérarchie Score max Score min Site

Score_pop 1 2 -2 -2

Score_ES 2 1 -3 -3

Score_sae 3 1 0 0

Score_plu 4 1 -1 1

Score_acces 5 1 0 1

Score_chant 6 6 -4 5

Score_vn 7 2 0 0

Score_biod 8 0 -1 0

Score_con 9 1 -4 -1

Score_par 10 4 -1 3

Score_iner 11 3 -4 -2

Exemples

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 marsMartial Vialleix
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Foncier souterrain

Des activités « Sans Foncier Fixe » 

Aiguiller les « décideurs »

(encore) des questions!
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45Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
Lorane Poirier, Adrien Grandin et 

Marguerite Mesnet

Bilan des lauréats des 3 AÀP

« Fonds Friches » du Plan de relance
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Lorane Poirier, Adrien Grandin et 

Marguerite Mesnet

Bilan des lauréats 

« Reconquérir les friches franciliennes »
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Lorane Poirier, Adrien Grandin et 

Marguerite Mesnet

La mesure « Recyclage foncier »

du Fonds Vert
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Lorane Poirier, Adrien Grandin et 

Marguerite Mesnet

La mesure « Recyclage foncier »

du Fonds Vert
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Lorane Poirier, Adrien Grandin et 

Marguerite Mesnet

L’AMI « Reconquérir les friches 

franciliennes »
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Complémentarité Fonds Vert et AMI régional

Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
Lorane Poirier, Adrien Grandin et 

Marguerite Mesnet



51Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
Lorane Poirier, Adrien Grandin et 

Marguerite Mesnet
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Requalification des friches polluées 

: Chiffres clés 2021- 2022

Fonds friches ADEME :

153 projets pour un 
budget de 69 M€.

316 ha de friches traitées

dont :
18 projets en IdF pour un montant 

de 13,2M€

et :

9 études dans le cadre du dispositif d’AD
pour la reconversion des friches polluées 

pour 306 k€ en IdF
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Plaquette l’offre ADEME 
de soutien aux friches

offres ADEME

+ Planifriches

fond friches

site de la DRIEAT

Actions de l’ADEME

sur la requalification des friches

Séverine Cohuet Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars

outil d’évaluation de la 
mutabilité des friches 

https://librairie.ademe.fr/sols-pollues/5458-la-reconquete-des-friches-l-ademe-vous-accompagne.html
https://agirpourlatransition.ademe.fr/entreprises/aides-financieres/20221227/accompagner-planification-territoriale-friches-industrielles-anticiper
https://agirpourlatransition.ademe.fr/entreprises/aides-financieres/20230206/fonds-vert-recyclage-foncier-friches-polluees
https://www.drieat.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr/fonds-friches-2023-a12612.html
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• Outil d’aide à la décision gratuit

• Sous forme de tableur

• Prise en compte des effets directs et indirects

• Monétarisation (autant que possible)

• Dans une approche comparative

En bref

Séverine Cohuet Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars

Outils d’aide à la décision
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L’outil d’évaluation de la mutabilité des friches : proposer un/des usage(s) à une friche /proposer 
une/des friche(s) à un usage

Cessation 
d’activité

Mise en 
sécurité

Déterminatio
n de l’usage 

futur

Remise en 
état / 

Réhabilitation

Actuellement en test,

des volontaires ?

Outils d’aide à la décision

Séverine Cohuet Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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intégrer les friches à risque de pollution dans les démarche de planification territorialeAMI Planifriches

Séverine Cohuet Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars

À qui s’adresse l’AMI ?
 Aux collectivités;
 Aux structures porteuses de SCoT;
 Aux EPCI compétents en matière de PLUi.

❖ Les territoires de 30 000 à 300 
000 habitants seront prioritaires

La nature de cet 
accompagnement

❑ Un soutien technique sous la forme d’une assistance à maitrise 
d’ouvrage jusque 24 mois, mise à disposition gratuitement par 
l’ADEME;

❑ Un soutien financier sous forme de subvention pour la réalisation 
d’études, ne dépassant pas 70 000€ par projet

Les modalités
 Dépôts des dossiers sur la plateforme AGIR: 

https://agirpourlatransition.ademe.fr/entreprises/aides-financieres/20221227/accompagner-
planification-territoriale-friches-industrielles-anticiper

 Conseil : création du dossier au moins 2 semaines avant la date clôture

 Contact : Didier MARGOT par courriel : didier.margot@ademe.fr

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5223-integrer-les-friches-a-risque-de-pollution-dans-les-demarches-de-planification-territoriale-guide-9791029715600.html
https://agirpourlatransition.ademe.fr/entreprises/aides-financieres/20221227/accompagner-planification-territoriale-friches-industrielles-anticiper
mailto:didier.margot@ademe.fr
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PLATEFORME EXPERIMENTATIONS URBAINES DE 
L'ADEME

Une nouvelle plateforme digitale pour mettre en 
avant travaux d'innovation urbaine et d'urbanisme 

durable portés par l'ADEME

https://experimentationsurbaines.ademe.fr

La plateforme Expérimentations urbaines

Séverine Cohuet Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars

https://experimentationsurbaines.ademe.fr/
https://experimentationsurbaines.ademe.fr/
https://experimentationsurbaines.ademe.fr/
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La Fabrique des Cultures

(Friche Babcock), La Courneuve (93)

Séverine Cohuet
Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars

• Travaux importants de 
désamiantage et déconstruction

• Pollutions concentrées en 
hydrocarbures, solvants chlorés 
et métaux lourds dans les sols 
(dont Plomb)
→ Traitement par 
excavation/gestion hors site en 
filière agréées des sources 
facilement accessibles 
(inférieure à 3 m)
→ associé à bioventing/sparging
in-situ (jusqu’à 8m)

• Pollutions diffuses en solvant 
chlorés dans la nappe (source 
extérieure)
→ Mise en place d’un système 
de drainage sous dalle (partie 
halle uniquement)

aide ADEME : max 2 061 000 € 
PdR session 3 
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EPFIF – Rôle et enjeux

Quelques chiffres

AAP ETAT

13 dossiers portés ou 
coportés par l’EFIF ayant 

bénéficié de la subvention

27 dossiers en secteur 
d’intervention EPFIF

3 Dossiers portés par des 
tiers avec transfert de 
subvention à l’EPFIF

AAP ADEME

2 dossiers portés par 
l’EPFIF ont bénéficié d’une 

subvention

1 dossier accordé à des 
tiers sur des fonciers en 
secteur d’intervention 

EPFIF

AMI « Reconquérir 
les friches 

franciliennes »

2 dossiers de candidature 
portés par l’EPFIF ont 

bénéficié de la subvention 
régionale (session 6)

36 dossiers lauréats en 
secteur d’intervention 

EPFIF

Les opérations lesquelles l’EPFIF a porté ou co porté un dossier de candidature,  permettront à terme la sortie de: 
• 2830 logements 
• plus de 10000m² d’activités

hors impact des transferts de subvention 

Olivier Denert Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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EPFIF – Rôle et enjeux

Répartition géographique

Olivier Denert Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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AUBERGENVILLE : Tomécanic

• Fonds friches Etat 
session1

• Cible de la 
subvention: 
travaux de 
démolition

• Projet de 
requalification et 
de densification 
des abords de la 
gare
d’Aubergenville

• Construction 295 
logements en 
accession dont 
une résidence 
sénior

Olivier Denert Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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AUBERGENVILLE : Tomécanic

▪ Démolition et le désamiantage 
de l’ensemble du site 

▪ Au total, 5 biens ont été 
démolis, dont une cimenterie 
en friche et un bâtiment de 
bureaux. 

▪ Les travaux ont eu lieu entre le 
1er janvier 2022 et le 30 avril 

▪ Le terrain nu a été revendu à 
l’opérateur

▪ Démarrage des travaux de 
construction en juin 2022

Olivier Denert Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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GONESSE : Ancien Hôpital

• Fonds friches Etat 

session1

• Cible de la subvention: 

travaux de démolition

• Projet de 

requalification de 

l’ancien hôpital pour y 

developer un ensemble 

immobilier mixte

• Construction de 250   

logements, une

résidence seniors, une

résidence hôtelière, un 

vaste parc.

Olivier Denert Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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EZANVILLE : Val d’Ezanville

• Fonds friches Etat 

session1: CA Plaine 

Vallée / EPFIF

• AMI reconquérir les 

friches franciliennes

• Session 3: CA Plaine 

Vallée

• Session 6: EPFIF

• Cibles des 

subventions: 

acquisitions, études 

pré-opérationnelles, 

travaux de démolition

• Projet de 

requalification 

commerciale

Olivier Denert Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars
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Fonds friches – la suite

Des dossiers plus complexes

Des enjeux de réhabilitation v/s démolition 

reconstruction

Une plus grande exigence

Une part grandissante pour le recyclage du foncier 

économique.

Le sujet de la renaturation

Olivier Denert Rencontre des friches franciliennes 2023 - jeudi 9 mars


