REHABILITER LES SITES PATRIMONIAUX
RURAUX

La réhabilitation et la rénovation de sites patrimoniaux apparaissent
aujourd'hui comme des solutions pour revitaliser des lieux autrefois
inoccupés ou délaissés, et répondre a I'enjeu de zéro artificialisation
des sols. La réhabilitation de domaines patrimoniaux et de chateaux
permet de diversifier les cibles en touchant notamment une clientéle
évenementielle et d'affaires. Ces domaines séduisent de plus en plus
les entreprises qui recherchent un cadre inspirant pour organiser des
séminaires résidentiels, des activités de team building ou des
formations. Ces lieux développent un lien fort avec les ressources
locales en favorisant les circuits courts et en mettant en valeur la
biodiversité présente sur leurs sites.

Etapes de la mise en ceuvre

La réhabilitation du patrimoine rural est un levier de revitalisation
territoriale et de transition écologique. Transformer un chateau, un
moulin ou un corps de ferme en centre culturel ou en lieu de séminaire
demande cependant de suivre une méthodologie.

7 Faire un état des lieux

Avant toute intervention, il convient de comprendre I'histoire et la
structure du batiment. Consulter des services spécialisés comme les
Unités Départementales de I'Architecture et du Patrimoine (UDAP) ou
des associations comme Maisons paysannes de France est fortement
recommandé.

) Concevoir et programmer

Définir les usages : choisir entre la restauration (remise en état a
l'identique avec matériaux d'origine) et la réhabilitation/réaffectation
(adaptation a un nouvel usage). Porter attention a la qualité
architecturale : le projet doit s'insérer harmonieusement dans le
paysage environnant.

THEME
Ecoconstruction

OBJECTIF
Revitaliser le
patrimoine

NIVEAU
DE DIFFICULTE

CHIFFRE-CLE

1€

investi dans une
restauration génere en
moyenne 21€ de
retombées
économiques locales
(travaux, tourisme,
consommation).

Source : Fondation du
patrimoine
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Montage financier
Solliciter les subventions publiques (Région, Etat via le fonds vert, fonds
FEADER) et le mécénat privé via la Fondation du Patrimoine (dont le
programme "Patrimoine naturel et Biodiversité").
S'assurer que le Plan Local d'Urbanisme (PLU) autorise le changement
de destination du batiment.

Réaliser les travaux

Privilégier les matériaux biosourcés, comme lisolation naturelle au
chanvre pour une performance thermique et acoustique
respectueuse du bati ancien. Adapter la restauration par exemple,
réhabiliter les murets en pierre séche et les charpentes traditionnelles
pour préserver les habitats.

Appliguer des aménagements extérieurs favorisant la biodiversité
(nichoirs intégrés, maintien de fissures naturelles, ouvertures dans des
combles).

Lancement et exploitation
Collaborer avec les acteurs locaux (agriculteurs, guides naturalistes,
artisans) et les acteurs du tourisme. Commercialiser 'offre auprés des
entreprises et autres cibles.

Les experts du patrimoine et de I'urbanisme pour garantir le respect
de I'histoire du bati et obtenir les autorisations Nécessaires.

Les experts environnementaux pour s'assurer que la rénovation ne
détruit pas les habitats naturels, mais les renforce.

Les partenaires financiers et.

Les acteurs économiques locaux qui feront vivre le lieu.

Plusieurs dispositifs de financement sont mobilisables selon le statut
du porteur de projet et la nature du bien:
e FEDER : subvention de 50 000 a 1 million d'euros, couvrant
jusqu'a 60% des colts éligibles (programmation 2021-2027).
Fonds Vert de I'Etat et fonds FEADER via le programme Leader.
Fondation du Patrimoine : mécénat privé et programme
"Patrimoine naturel et Biodiversite".
e Loi Malraux : réduction d'impdt de 22 a 30% pour les
propriétaires privées
e Dispositif Monuments Historiques : déduction des travaux du
revenu imposable pour les monuments classés ou inscrits.
e Aidesrégionales: en lle-de-France, la Région propose une aide
a la restauration du patrimoine immobilier protégeé.

e Suivre le taux d'occupation du lieu (nombre de nuitées ou
séjours vendus).
Mesurer la consommation énergétique avant et aprés travaux.
Mesurer |'évolution du nombre d'espéces protégées sur le site
avant et apres aménagement.
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