REFAIRE LA VILLE SUR ELLE-MEME SANS

PERDRE DE NATURE
QUELLES METHODES ET QUELLES SOLUTIONS ?

Le « Zéro Artificialisation Nette » en lle-de-France / Rencontre 2 / Février 2020
Ben Meriem Karim / architecte urbaniste - TERRITOIRES
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Realités territoriales
L'Est francilien en 1982

| Bois etforéts

- Milieux semi-naturels
Espaces agricoles

- Eau

- Espaces ouverts artificialisés

| Habitat individuel

[ Habitat collectif

[ Activitss

- Equipements
Transports

- Carriéres, chantiers, décharges

Espaces agricoles
9378 ha

Mode d'occupation du sol en 1982
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Realités
territoriales

Le méme territoire
en 2017

Mode d'occupation du sol en 2017
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| Bois et foréts

[ Milieux semi-naturels
Espaces agricoles

| Eau

| Espaces ouverts artificialisés

| Habitat individuel

[ Habitat collectif

[ Activites

[ Equipements
Transports

- Carriéres, chantiers, décharges




Reéalités territoriales
Le méme territoire en 2017

Espaces ouverts artificialisés
1,982 ha

Espaces ouverts artificialisés
Habitat individuel

Transports [ Habitat collectif
[T Activites
Habitat individue [ Equipements
' Transports
Artificialisation des espaces naturels (1982-2017) -- - Carrieres, chantiers, décharges
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Realités territoriales
Le méme territoire en 2017

Augmentation de la population
(280 000)

Perte de population

Evolutlon de Ia populatlon de 1982 a 2016
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Realités territoriales
Le méme territoire en 2017

Perte d'emplois Gain d'emplois
(6613) (29734)
@ 100 O 100

Evolution de I'emploi salarié privé 2007-2017
il
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Reéalités territoriales

des principes de développements différents

Mode d'occupation d

g

u sol en 2017
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| Bois et foréts

[ Milieux semi-naturels
Espaces agricoles

| Eau

| Espaces ouverts artificialisés

| Habitat individuel

[ Habitat collectif

[ Activites

[ Equipements
Transports

- Carriéres, chantiers, décharges



Réalités territoriales

...qui se traduisent dans les tissus par des modeles

spatiaux spécifiques
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Habitat individuel Espaces
6,560 ha

agricoles
4,668 ha

Transports
1,790 ha

Espaces
ouverts
artificialisés
4002 hs

6383 ha
Eau
651 ha

13% du

territoire



Réalités territoriales
...qui se traduisent dans les tissus par des modeles
spatiaux spécifiques
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AT Espaces
Habitat individuel Espaces oup s
" agricoles | ortifcialisés

4,002 ha

Transports
1,790 ha

-.f:t:.
13% du
territoire

Foréts
638303




Réalités territoriales
...qui se traduisent dans les tissus par des modeles
spatiaux spécifiques

Espaces
Habitat individuel Espaces . P
e A9TCOIES  arificialisés
4002 ha

Transports
1,790 ha

Foréts
6383ha

5,3% du

territoire

20425
emplois/ha
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Réalités territoriales
...qui se traduisent dans les tissus par des modeles
spatiaux spécifiques

Espaces
Habitat individuel Espaces . P
e A9TCOIES  arificialisés
4002 ha

Transports
1,790 ha

Foréts
638303

Eaul

5,3% du

territoire

18 a4 27
emplois/ha

600 m
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Réalités territoriales
...qui se traduisent dans les tissus par des modeles
spatiaux spécifiques

Espaces
Habitat individuel Espaces . P
e A9TCOIES  arificialisés
4002 ha

Transports
1,790 ha

Foréts
6383ha

5,3% du

territoire

50 a4 60
emplois/ha
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Densifier les espaces d’activités
...C’est possible des aujourd’hui a travers
des actions concretes

 Superposer les surfaces logistiques
et de production

* Introduire des PME complémentaires
a I’existant (faire cluster) ou services
aux entreprises

 Superposer et mutualiser des
parkings (libérer du foncier)

« Diversifier les fonctions (commerces
ou equipements fonctionnant en
horaires déecalés)

 Introduire de I'habitat aux franges en
continuité de I’habitat alentour
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= Une gouvernance ainventer

FAVORISER LA DENSIFICATION

Den S I fl er | eS eS p aC eS PAR LES DOCUMENTS D'URBANISME

Par une modification des réglernentations d'aménagement de zone,

, u u 7 i) A s i
une densification peut permettre i la fois d'optimiser "éventuelle
a C I V I e S extension de Factivitd conomique et d'en améliorer I'empreinte foncisne
. ~ Il est ainsi recommandé d'intégrer les préconisations sulvartes :
... des leviers a tester = Augmenter a hateus marimale d bt

w supprimer la marge de recul et la distance awx limites séparatives

m Diminuer le nombre de places de parking par lots;

= Augmenter le Coefficient d'Occupation au Sol (COS) minimum ;

m Lever ['nterdiction de construire des habitations ;

w Phaser les projets pour cultiver les parcelles le plus longtemps possible;
m Rernettre des zones 3 urbaniser sur le long terme en zone agricole.

|ne réglementation inadaptée

Modification des reglements de PLU,

H :
1 de hauteur maximum
i

: Distance

Taxer la sous-densité, e [
Renchérir le foncier agricole . <
Recomposition parcellaire

Travail sur le maillage et la dimension des
VO | I'IeS Ine réglementation propice a la densificatior

Suppressiondu seuil
de hauteur maximale
Reétduction du permettant une

rombre de places de densifcation verticale
. Pparking par parcelle
Suppression R 3 ;
du rg[raili et mutualisation Suppression de ladistance
H

par rppart & 4 1z limite séparative permetiant

= Des projets nécessairement participatifs i ¥

o ; % Fonds de parcelle culivé
- * enattente de proget

sansans

B daoivie —=== Limie mnivnun de rera
Jar rppon & I o e
Sutlonsenet etwirk covee Liming wrvaccun de hauseur
meme
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Densifier les espaces d’activités
...c’est aussi a plus long terme questionner

Notre offre touristique et de
loisirs ?

Nos modes de consommation ?
(grande distribution et e-commerce
avec moderation?)

Nos modes de production et de

travail ?
(vers une mixité habitat / activité?)
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Densifier les espaces d’activites
...c’est aussi a plus long terme questionner sur...

Vers une nouvelle forme
d’'attractivité ?
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Réalités territoriales
...des espaces tous desservis par une infrastructure
routiere invasive

- Espaces
Habitat individuel Espaces aur:.erts
6660 ha agricoles T
e artificialisés
4,002 ha

Transports
1,790 ha

6,2% du
territoire

Foréts
638303

B51 ha
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Realités territoriales
...bordee de délaissés
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Densifier les emprises de nos infrastructures
...c’est revoir leur fonctionnement, leur geometrie et nos
modes de déplacement

Visualisation 2020 2030/ 2050 =

+ LA PORTE DE PARIS 4 LA PLACE METROPOLITAINE
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Densifier les emprises de nos infrastructures
...c’est aussi a plus long terme questionner sur...

De I'autoroute urbaine vers
I’avenue meétropolitaine ?
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Reéalités territoriales
...diversité des espaces
d’habitat collectif

Grands ensembles - e
50s / 60s AT oo e
Quartiers sur dalles o
70s

Ensembles collectif
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Réalités territoriales
...diversité des espaces
d’habitat pavillonnaire

Des époques différentes

Des densités différentes el | ooreoes
Des réalités socio-
économiques différentes

Transports
1,790 ha

=> des potentiels variables

Le ZAN en lle-de-France/rencontre 2

Espaces
ouverts
artificialisés
4,002 ha
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Réalités territoriales
...diversite des espaces d’habitat villageois

Espaces
Habitat individuel Espaces P
e AgNCOES  ortificialisés
4002 ha

Densité tres forsts

Villeneuve-le-Comte variable
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Densifier les espaces d’habitat
...c’est donc possible mais pas partout et
pas de la méme facon partout

Capter la vacance
Reconvertir
Subdiviser
Suréléver

Démolir /
reconstruire

Construire dans
les interstices, a
cOté ou derriere




« Performances » de la densification
Selon les tissus et les modes opératoires

apter la vacance
Démolir / reconstruire
PERFORMANCE

onvertir
Construire
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cisessore I
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Densifier c’est...changer le fonctionnement

urbain
Quelle acceptabilité ?

Pression sur infrastructures et les
équipements...

Pression patrimoine et paysage...
Augmentation des déplacements...

Les principaux leviers de la densification

1)

Assurer une Favoriser la mobilite
qualité architecturale DENSIFICATION de proximité

Développer

Répondre au besoin les équipements

d’espaces verts

Renforcer la biodiversité
et connecter
les trames vertes

Préserver les espaces
de pleine terre

Résorber la vacance

Produire des logements abordables

@ Le ZAN en lle-de-France/rencontre 2 125/02/2020 26

Maintenir des fonctions productives




Densifier les espaces d’activites
...c’est aussi a plus long terme questionner sur...

Y-a-t-il un plafond a la densité selon
les tissus?

La densification suffira-t-elle a
repondre a nos besoins?

Portage politigue?

22222222222



Densifier sans perdre de nature...
Il y aurait donc de la nature dans les espaces

artificialisés?

MOS 11 postes

Espaces naturels

Non artificialisés

ZAN | ~~--=====~"

Artificialisés

Espaces
artificialisés

m Le ZAN en lle-de-France/rencontre 2

Espaces a
dominante non
batie

Espaces a
dominante batie

L Naturels
~ Forestiers

Espaces a
dominante
imperméabilisée

Espaces non batls

Espaces batis
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Densifier sans perdre de

nature... Une gageure?
De la renaturation des espaces Potentiel des

ouverts artificialisés espaces
ouverts

Renforcer la
« naturalité »
des emprises

b O Les connecter
Croquis P. Lecroart E @ entre elles et
avec les ENAF
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L’infrastructure verte est dejala ?
Contrainte supplémentaire ou levier miraculeux?

¥

AGRICULTURE URBAINE, ;
FORETS URBAINES,

PARCS URBAINS,

CIMETIERES PARCS,

EMPRISES SPORTIVES
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L’infrastructure verte est deja la?
Contrainte supplémentaire ou levier miraculeux?

RUE VERTE / PERMIS
DE VEGETALISER

FORET URBAINE
CIMETIERE PARC
INFRAET NATURE
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Densifier en gagnant de la nature?
Le Parc des Hauteurs comme remede a la
densification le long de la Ligne 11?

Le ZAN en lle-de-France/rencontre 2 125/02/2020 3




Densifier sans
perdre de nature... .
Une gageure?

: ouverts
6560 ha ricoles N
agmesm artificialisés
4002 ha

Transports
. 1,790 ha
Foréts Espace naturel

Eau - Espaces ouverts / carriéres

Mode d'occupatlon du sol en 2017 - ”- Espace construit
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Couple densification / renaturation

Ed oo
Eio
o
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§ Espaces ouverts
o urbains
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Al © S batis
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Potentiel global en lle-de-France ?

® sur la période 2008-2012

Destination des espaces CONSOMMES g zuria périede 2012.2017

- .. - .
Disparition Apparition
évolution négative pendant la période évolution positive pendant la période
150 -125 -100 -75 50 25 25 50 75 100 125 150 176 200 225 en heclare/an

® ® Espaces ouverts

artificialisés

® o Habitat individuel

.. Hahitat collectif

@ Equipements

(( J Transports

@00 60000D
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Potentiel de renaturation?

Stopper la production et densifier I'existe

Densifier sous condition de renaturation

Changement de nos modes production e
consommation?

Potentiel de renaturation?

Potentiel de renaturation?
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Alors ?

Ville contre Nature ou Ville- Nature?
Refonder les logiques urbaines et 'économie des projets
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